AYUNTAMIENTO DE GUADAMUR

ORDENANZA REGULADORA DEL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE

PRIMERA OCUPACION O UTILIZACION DE LOS EDIFICIOS

Avrticulo 1°. Objeto.

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el régimen juridico y el procedimiento para el
otorgamiento de la licencia de primera ocupacién y utilizacion de los edificios o unidades
residenciales unifamiliares con independencia de la tipologia en el municipio de Guadamur

Articulo 2°. Edificios.

A efectos de esta ordenanza tienen la consideracion de edificios o unidades residenciales
unifamiliares

a)

b)

Las obras de nueva construccion

Las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracién arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicas del edificio.

Las obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion.

Articulo 3°. Finalidad.

La licencia de primera utilizacion u ocupacion tiene por finalidad:

a) Comprobar que el edificio construido se ha realizado con arreglo al proyecto técnico y la
licencia urbanistica concedida.

b) Confirmar que el edificio puede destinarse al uso pretendido.

c) Asegurarse en su caso, que el agente de la edificacion responsable ha realizado la
urbanizacion, o ha repuesto los elementos y el equipamiento urbanistico afectados.

d) Verificar si el edificio cumple las condiciones de habitabilidad e higiene establecidas en
la normativa vigente y, en concreto, con lo especificado sobre el particular en la memoria
del proyecto técnico

Articulo 4°. Procedimiento.

1. Los interesados en obtener licencia de primera ocupacién o utilizacion de un edificio presentaran
una solicitud dirigida al Ayuntamiento de Guadamur, especificando el caracter de agente de la
edificacion que ostentan e identificando el edificio del que pretenden obtener la licencia.

2. A la instancia deberan acompafarse los siguientes documentos:

a) Fotocopia de la licencia urbanistica de la obra.

b) Certificado expedido por técnico competente de la finalizacion de la obra conforme al
proyecto aprobado, en la que se deberd de hacer constar que el inmueble retne las
condiciones necesarias para ser ocupado.

¢) Justificante de haber abonado el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras y la
Tasa por Concesion de Licencias Urbanisticas y cualesquiera otros impuestos o tasas a los
gue esté sujeto.
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3. Los servicios técnicos municipales comprobaran los siguientes extremos:
a) Que la obra se ha hecho con arreglo al proyecto técnico y licencia urbanistica concedida
b) Que el edificio es apto para el uso a que se destina.
¢) Que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de equipamiento
urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las obras.
d) Que la obra redne las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico;
e) Que el edificio cumple las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

4. Si se comprobase la existencia de variaciones sobre el proyecto aprobado, no se emitira licencia
de primera ocupacion en tanto en cuanto no sean subsanas las variaciones o legalizadas si pudieran
serlo.

Articulo 5°. Resolucién.

El Alcalde o, en su caso, la Junta de Gobierno, debera resolver la solicitud . En ningin caso se
entendera otorgada por silencio administrativo licencias contrarias o disconformes con la
legislacion o con el planeamiento urbanistico.

Articulo 6°. Obligaciones de los titulares del edificio.

1. Queda prohibido a los titulares del edificio construido su ocupacion previa a la obtencion de la
licencia de primera utilizacién u ocupacion.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble construido, se hara constar de forma
fehaciente a los adquirentes, la carencia de la licencia de primera ocupacion, si ésta no se hubiere
obtenido al tiempo de la enajenacion.

Articulo 7°. Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios urbanos.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica se sujetaran a las normas legales que le sean de
aplicacion en orden a contadores provisionales para obras que, en todo caso, para su instalacion
deberan tener licencia urbanistica municipal.

2. El suministro de agua para obras, previa obtencion de la preceptiva licencia urbanistica,
corresponde al Ayuntamiento, titular del servicio publico, y tiene carécter provisional y duracion
limitada al tiempo de la vigencia de la licencia urbanistica.

3. El Ayuntamiento no podra suministrar agua para uso doméstico en edificios que no cuenten con
licencia de primera ocupacion o utilizacion.

4. Todas las empresas suministradoras de energia eléctrica, gas, telefonia y demas servicios urbanos
no podran contratar sus respectivos servicios sin la acreditacion de la licencia de primera ocupacién
o utilizacion.

Avrticulo 8°. Devengo.

La obligacion del pago de la licencia de primera ocupacion nacera desde la fecha de finalizacion de
la obra en las condiciones descritas en articulos precedentes.
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Articulo 9°. Sujetos pasivos.

Estan obligados al pago los interesados en obtener la licencia de primera ocupacion.
Avrticulo 10°. Cuota tributaria.

La tarifas a aplicar queda fijada en pago Unico de 150 euros por edificaciones y/o unidad
residencial unifamiliar con independencia de la tipologia. Actualizandose esta cuantia anualmente
conforme al Indice de Precios al Consumo u otro que pudiera sustituirle.

Articulo 11°. Infracciones y sanciones.

El régimen de infracciones y sanciones de la presente ordenanza se rige por lo dispuesto en el
TRLOTAU. y reglamentos que la desarrollan.

Disposicion adicional.

La presente ordenanza entrard en vigor transcurrido el plazo de quince dias habiles desde el dia
siguiente a su publicacion integra en el “Boletin Oficial” de la Provincia, conforme dispone el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresas.



